ASSOCIATION SYNDICALE AUTORISEE

— DE LA DIVISION THERY

b ASA o)

Le Président de I’ASA Théry a

Mesdames et Messieurs les propriétaires
de la Division Théry

Vaucresson, le 23 mai 2025

Chére Madame, cher Monsieur,

Veuillez trouver ci-joint le Procés-Verbal de 1’Assemblée annuelle des propriétaires de ’ASA Théry du
8 avril 2025.

A la suite de cette Assemblée et conformément aux statuts de I’ASA Théry, le Syndicat s’est réuni et a procédé
le 9 avril 2025 a I’élection du Président et du Vice-Président. La composition du Syndicat, adoptée par délibération
et transmise a la préfecture, est la suivante :

Président : Monsieur Hubert PAJOT de SORBIER

Vice-Présidente : Madame Joélle EUVE

Syndics titulaires : Madame Anne MARCHAL,
Madame Pauline DEMETRIADES,
Madame Maureen PICHON de BURY
Monsieur Philippe EDINGER,
Monsieur Louis VALLIN

Syndics suppléants :  Monsieur Guillaume de JARNAC
Monsieur Frangois MA

Restant a votre disposition, je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I’expression de ma considération distinguée.

Hubert Pajot de Sorbier
Président

Siége Social : Mairie de Vaucresson - Hauts de Seine
Correspondance : 24 avenue Théry - 92420 VAUCRESSON
Tel : 0147 95 26 71 - Courriel : ASATHERY@GMAIL.COM
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ASSEMBLEE ANNUELLE

DES PROPRIETAIRES DU 8 AVRIL 2025

PROCES VERBAL

L’an 2025, le 8 avril, les propriétaires de la Division Théry se sont réunis en Assemblée Annuelle de
I’Association Syndicale Autorisée de la Division Théry au Centre Culturel « La Montgolfiere » a Vaucresson,
sous la présidence de Monsieur Hubert Pajot de Sorbier.

En préambule, le Président donne les informations sur la réunion sécurité qui s’est tenue le 1°" avril. 40 a
50 personnes y ont participé.

On constate actuellement surtout une atteinte aux biens, avec une baisse par rapport a 2024. Le nombre
de cambriolages, autant de jour que de nuit, a baissé. En revanche, le vol de voitures et des équipements
est en hausse. Récemment, des Mini garées dans la rue ainsi qu’une garée dans un jardin ont été prises
pour cible.

Pour notre sécurité, la BAC (Brigade Anticriminalité) patrouille désormais la nuit dans la Division.

Parmi les mesures prises, figure le déploiement de 40 caméras dans Vaucresson dont la mise en ceuvre a
pris du retard. Le planning révisé du déploiement est le suivant : 25 en avril 2025, 7 a 8 fin 2025, puis le
solde début 2026. L’objectif est d’augmenter I’élucidation des enquétes, mais I'impact sur la prévention
est faible.

Il est rappelé la nécessité d’appeler le 17 dés que vous constatez quelque chose d’anormal, et de ne pas
hésiter a solliciter la Police Municipale pour les voitures ventouses, les tags y compris sur les murs privés
(nettoyage par les agents municipaux aprés signature d’une décharge par le propriétaire).La Police
Municipale est joignable au 07.50.14.59.48.

Ouverture de I'assemblée

A 20h48, les scrutateurs, M. Blouet et A. Colcombet, indiquent que le décompte des présents et
représentés s’éléve a 214, pour 425 inscrits au role des propriétaires. Le quorum de 214 étant atteint,
I’Assemblée Annuelle des Propriétaires de I’Association Syndicale Autorisée de la Division Théry peut donc
valablement délibérer.

Introduction, présentation des membres du syndicat

Le Président, Hubert Pajot de Sorbier, remercie toutes les personnes ayant aidé au bon déroulement de
cette assemblée : Mesdames Audic, Bertier, Colcombet, Pajot de Sorbier, Vallin, Mademoiselle Pajot de
Sorbier pour la tenue des tables de signature des registres, Monsieur Blouet et Monsieur Colcombet en
tant que scrutateurs, Madame Robert et Monsieur Le Brusq pour le secrétariat de I'assemblée.

Siege Social : Mairie de Vaucresson - Hauts de Seine
Correspondance : 24 avenue Théry — 92420 VAUCRESSON
Courriel : ASATHERY@GMAIL.COM



Le Président présente les membres du bureau : Joélle Euvé (Voirie, Circulation), Pauline Démétriadeés
(Urbanisme), Philippe Edinger (Juridique, Assurances), Anne Marchal (Archives), Maureen Pichon de Bury
(Accueil, Animation), Louis Vallin (Espaces Verts), et Monsieur Ma (Reglements). L’ASA emploie une
salariée, Mme Robert, en charge du secrétariat, des finances et des mutations.

Le Président rappelle le réle de I'ASA :

ASA signifie Association Syndicale Autorisée. C’est un Etablissement Public Administratif sous tutelle de la
Préfecture soumis a la comptabilité publique.

Tout propriétaire est adhérent et les redevances sont collectées par le Trésor Public.

L’ASA Théry est régie par son Cahier des Charges et ses Statuts.

L'objet de I’ASA est I'entretien des voies et avenues avec la participation financiere de la Mairie (voies
ouvertes au public). Elle défend le Cahier des Charges et le caractere arboré de la Division. Le centre
d’intérét et les préoccupations tournent autour de la sécurité, les réseaux (eau potable, eaux usées,
électricité, gaz), les télécoms et internet.

Grace au Statut de Site Inscrit, lié au caractére arboré de la Division, les caractéristiques de notre Cahier
des Charges ont été intégrées dans le PLU. En revanche, ce statut est précaire, la mortalité des arbres a
augmenté de 20 %, due au déréglement climatique. M. Vallin s’est rendu a la commission des sites des
Hauts-de-Seine qui peut décider le déclassement si les criteres ne sont plus atteints. Il est nécessaire de
planter des arbres de moyenne et haute tige ou ils peuvent se développer. Il est donc trés important de
garder ce caractere arboré de la Division Théry pour maintenir cet environnement.

La rédaction d’'un mode d’emploi est prévue pour une parution en septembre prochain. De nombreuses
informations sont également disponibles sur notre site internet : https://www.asathery.org

Le Président fait un point sur les mutations qui sont en légére baisse par rapport a 2023. Plusieurs dossiers
en vue de vente ou des mutations ont déja été réalisés depuis début 2025.

|- Approbation du Procés-Verbal de I’Assemblée Annuelle des propriétaires du 23 avril 2024

Le Procés-Verbal de I’Assemblée annuelle du 23 avril 2024 a été adressé a tous les propriétaires le 2
juillet 2024.

Avant lecture de la premiére résolution, il est demandé un nouveau comptage des présents et
représentés. Le nombre est de 215 a 21h15.

Apres la présentation de la premiére résolution, telle que jointe a la convocation, la parole est donnée a
I’Assemblée.

Aucune remarque n’est formulée ; il est proposé de procéder au vote a bulletins secrets ou a main levée.
L'Assemblée décide de voter cette premiére résolution a main levée.

Cette premiere résolution

« L’Assemblée Annuelle des Propriétaires, aprés en avoir délibéré, approuve le Procés-Verbal de
I’Assemblée Annuelle des propriétaires du 23 avril 2024 ».

est mise aux voix, 0 Contre, 1 Abstention, 214 Pour

Elle est donc adoptée.



Il — Approbation des comptes 2024 et travaux réalisés (présenté par J. Euvé)

Les recettes restent identiques a 2023. La Ville de Vaucresson a versé 32.000 € et les redevances sont
semblables aux années précédentes.
Le montant des travaux effectués en 2024 est en baisse par rapport a I'année précédente.

Les subventions de la Ville de Vaucresson sont actées dans une convention signée entre I’ASA Théry et la
Ville Une nouvelle convention vient d’étre signée sur une durée de quatre ans prévoyant le versement
d’une subvention I'année des travaux (soit tous les deux ans, permettant ainsi de réaliser des travaux plus
importants car nous permettant d'avoir un meilleur colt au m2). L’échéancier est le suivant : 2025 : 0 €,
2026 : 64.000 €, 2027 : 0 € et 2028 : montant tel que le cumul des subventions sur la durée de la
convention soit égal a 56 % du montant global des travaux réalisés ; le montant cumulé des subventions
étant plafonné a 128.000 €).

Il est rappelé également que la Ville n’a aucune obligation légale de verser une subvention.

A la suggestion d’un propriétaire de fermer la Division Théry, il est répondu que le co(t d’entretien serait
entierement a notre charge, impliquant une augmentation des redevances de 75 K€ a 500 K€ (basé sur
des discussions avec d’autres ASA ayant la méme configuration).

M. Ravey constate que la subvention n’a pas augmenté depuis de nombreuses années et qu’a francs
constants cela diminue.

Le Président ne conteste pas ce constat mais fait remarquer que nous avons toujours fait les travaux que
nous devions faire et qu’en moyenne sur les dix derniéres années, la subvention correspondait a 56 % du
montant des travaux.

Le Président montre un graphique concernant I’évolution de I'excédent de fonctionnement, plus élevé
que prévu en 2024. Le budget 2025 aura un excédent plus important, les travaux de voirie n’étant pas
prévus cette année.

Travaux réalisés par I’ASA en 2024

- Impasse Théry

- Allée du Butard, entre I'avenue du Clos Toutain et la place du Général Leclerc
- Traitement de nombreux nids de poule

Pour un montant de 58.480 € TTC

- Réfection des pavés du caniveau allée du Butard : 2.271 € TTC

Ces travaux de voirie ont été réalisés par la société Eurovia.

La ville a fait passer des véhicules équipés de caméra pouvant apprécier I'état général des voies. C'est
ainsi qu’avait été constatée une forte dégradation de I'impasse Théry.

M. Ravey demande une meilleure réfection des voies, I'avenue du Clos Toutain n’ayant pas été bien
« grattée ». ll est répondu qu’en effet, pour cette voie, il s’agissait a I’époque d’un surfacage et non d’'une
réfection compleéte.

Pour 2025, un budget est prévu pour reprendre les nids de poule (nhombreux avenue Clarisse), dus
principalement aux épisodes pluvieux et de gel de I'hiver précédent. Une intervention rapide permet
d’éviter que cela empire.



Prévision de réfections de voiries :
- 2025 : pas de travaux
- 2026 : du 45 avenue Foch a la Ville de La Celle Saint Cloud
- 2027 : pas de travaux
- 2028 : avenue Clarisse, de I'avenue Foch a la Ville de La Celle Saint Cloud

Apreés la présentation de la deuxieme résolution, telle que jointe a la convocation, la parole est donnée a
I’Assemblée. Aucune remarque n’est formulée; il est proposé de procéder au vote a bulletins secrets ou
a main levée. L’Assemblée décide de voter cette deuxieme résolution a main levée.

Cette deuxieme résolution :

« L’Assemblée annuelle des propriétaires, aprés en avoir délibéré, approuve les comptes de I'exercice
2024 tels qu’ils lui ont été présentés par le Syndicat. »

est mise aux voix, 0 Contre, 3 Abstention, 212 Pour

Elle est donc adoptée.

Il — Election de deux syndics titulaires et d’un syndic suppléant

A la suite de la démission de Mr Bennani, Mme Démétriadés (suppléante) I’a remplacé en tant que syndic
titulaire. Mme Euvé arrive en fin de son mandat. Deux postes de syndics titulaires sont donc a pourvoir.

Un poste de syndic suppléant a été libéré du fait du passage en syndic titulaire de Mme Démétriadés. Un
poste de syndic suppléant est donc a pourvoir.

Le bureau a regu deux candidatures en tant que syndic titulaire : Mme Pauline Démétriades, Mme Joélle
Euvé, et une candidature en tant que syndic suppléant : Mr Guillaume de Jarnac.

Mr de Jarnac, vit dans la Division Théry depuis 40 ans. Il est particulierement attaché a la Division Théry.

Apres la présentation de la troisieme résolution, telle que jointe a la convocation, la parole est donnée a
I’Assemblée. Aucune remarque n’est formulée ; il est proposé de procéder au vote a bulletins secrets ou
a main levée. L’Assemblée décide de voter cette troisieme résolution a main levée.

Cette troisieme résolution :

« L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, élit pour trois ans comme syndics titulaires :

- Madame Joélle Euvé, 0 Contre, 4 Abstention, 211 Pour, est élue

« L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, élit pour un an comme syndic titulaire :
- Madame Pauline Démétriadeés, 0 Contre, 4 Abstention, 211 Pour, est élue
« L’Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, élit pour trois ans comme syndic suppléant :

- Monsieur Guillaume de Jarnac, 0 Contre, 4 Abstention, 211 Pour, est élu

IV — Frais de dossier de mutation

Lors de chaque mutation, les notaires demandent des informations a I’ASA pour la promesse de vente
(pré-état daté) et au moment de la vente (état daté). Ces dossiers sont désormais constitués par Mme
Robert, salariée de I'ASA Théry.
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Il est proposé une rémunération au bénéfice de I’ASA Théry, payable par le vendeur au moment de la
promesse de vente, I'état daté ne donnant pas lieu a une nouvelle facturation, sauf si le dossier est a
reprendre (changement de situation). 380 € est un prix moyen dans la profession. Il est important que
les notaires préparent les acheteurs aux différentes obligations.

Un propriétaire demande la raison pour laquelle le vendeur paierait deux fois. Il lui est répondu que la
situation change en particulier au passage en année n+1.

Mme Bailly suggére une augmentation du salaire de Mme Robert.

Mme Bertier remercie Mme Marchal qui a traité ces dossiers durant quinze ans. Le Président renchérit
et rend un hommage appuyé a Mme Marchal. C’'est la mémoire de la Division Théry. Mme Marchal
qualifie ce travail passionnant : il permet de suivre les évolutions et de connaitre les personnes qui
aiment la Division Théry comme nous I'aimons.

Apres la présentation de la quatrieme résolution, telle que jointe a la convocation, la parole est donnée a
I’Assemblée ; il est proposé de procéder au vote a bulletins secrets ou a main levée. L'Assemblée décide
de voter cette quatrieme résolution a main levée.

Cette quatriéme résolution :

« L’Assemblée annuelle des propriétaires, aprés en avoir délibéré, fixe a 380 € les frais de mutation a
payer par le vendeur avant la signature de la promesse de vente»

est mise aux voix, 38 Contre, 4 Abstention, 173 Pour.

Elle est donc adoptée.

V — Adoption de la convention de protection des trottoirs de la Division Théry et du budget associé
(présenté par P. Démétriadés)

Nos trottoirs sont engazonnés et sont la propriété des colotis mais ils doivent étre entretenus. La
conservation en bon état doit étre encadrée pour préserver le statut de site inscrit.

On constate que les carrefours sont particulierement endommagés par le passage de camions. L’ASA
Théry propose de prendre en charge I'installation de plots au niveau de certains carrefours. Le budget
prévu est de 8.000 € par an pendant trois ans. De méme, les trottoirs sont abimés soit lors de travaux,
soit par des conducteurs trop pressés. L’ASA propose un budget de 3.000€ par an pour la remise en état
des trottoirs endommagés

M. Bertier indique que les dégradations sont faites par les camions de travaux réalisés chez les
propriétaires. La remise en état doit donc étre réalisée par le propriétaire concerné. La signature d’'une
convention avec le propriétaire est nécessaire.

Le Président fait le constat que les dégats ne sont pas forcément liés aux travaux (camions de livraison
ou autres). Une convention n’est pas toujours possible mais il faut en faire une chaque fois que cela est
possible.

Mme Pejout Llorca fait part des orniéres avenue de Rueil dues aux camions de travaux. Quels sont les
critéres pour faire ces travaux et a quel endroit ? Elle signale également le probleme de positionnement
du panneau « Vaucresson » avenue de Rueil.

Le Président préconise de généraliser une convention avec un état des lieux du trottoir avant / aprés
pour une remise en état par le propriétaire.

Un propriétaire rappelle la nécessité de dégager les lampadaires des branches des arbres.
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M. Bertin, 2 allée Saint Gilles, habite la Division Théry depuis 1947. Apreés les travaux d’enfouissement
des lignes, la tranchée est restée ouverte durant six ans. Apres fermeture de la tranchée et semis, une
nouvelle tranchée et un décaissement ont été réalisés pour installer une caméra. L’état du trottoir est
désastreux.

D’autres dégats, dus aux intempéries, sont a déplorer, comme un garage qui s’enfonce a la suite du
décaissement du terrain du voisin.

Mme Connan précise que les intempéries de 2020 ont été déclarées en catastrophe naturelle ; prise en
charge effective aprés déclaration de sinistre. Elle demande également des précisions sur la date des
travaux d’installation des plots. D’autre part, qui est responsable si quelqu’un se blesse ? Il est possible
qgue I'on se retourne contre I’ASA.

Le Président indique que la réfection des trottoirs serait faite au printemps, aprés la saison des pluies.
M. Robion pense que les plots n’arréteront pas les véhicules pesant jusqu’a 26 tonnes.

Une propriétaire suggére des dalles pour rendre les trottoirs praticables. M. Vallin remarque que c’est le
cas a certains endroits, mais cela n’est pas concluant.

M. Malaussena émet |'idée de mettre des arbres sur les autres avenues. Il est répondu que seules les
allées Saint Gilles et du Butard sont concernées (cf Cahier des Charges). Pour les plots posés par les
propriétaires, leur responsabilité devrait étre engagée en cas d’accident.

Il est prévu d’installer 8 plots par carrefour. Chaque carrefour fera I'objet d’une étude.

Apres la présentation de la cinquiéme résolution, telle que jointe a la convocation, la parole est donnée a
I’Assemblée ; il est proposé de procéder au vote a bulletins secrets ou a main levée. L'Assemblée décide
de voter cette cinquieme résolution a main levée.

Cette cinquiéme résolution :

« ’Assemblée annuelle des propriétaires, apres avoir délibéré, approuve I’adoption de la convention
de protection des trottoirs de la Division Théry et le budget associé pour un montant de 3.000 € TTC
par an pour la remise en état des trottoirs endommagés et de 8.000 € TTC par an pendant 3 ans pour
Vinstallation de plots pour protéger les carrefours »

est mise au voix, 31 Contre, 5 Abstention, 179 Pour.

Elle est donc adoptée.

VI - Installation de deux Points d’Apports Volontaires (PAV) pour le verre dans la Division Théry

La Ville a décidé de supprimer progressivement le service de porte a porte pour la collecte du verre pour
des raisons économiques et écologiques.

La mairie nous a communiqué quels étaient les PAV projetés et installés.
La question est de savoir si :

- Nous sommes favorables a des PAV dans la Division Théry ?
- Sioui, souhaiterions-nous donner pouvoir au bureau de choisir les emplacements ?

Mme Connan, élue a I'environnement et aux déchets, intervient en faisant remarquer I'augmentation

du marché de collecte de 51 % sur le prix de base, liée aux prix des fluides, des camions. La Taxe sur les
Ordures Ménageéres ne couvre pas les colts d’exploitation du marché. Les actions menées depuis 2020
pour réduire les ordures ménageéres grace aux composteurs et au tri sélectif ont permis de diminuer de
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200 tonnes les ordures ménageéres. Dans ce cadre, la Ville a proposé d’installer des PAV dans les
domaines privés.

M. Bruneau indique les nuisances de ces PAV : bruit, laideur. On nous parle de valorisation des déchets
mais aucune communication n’est faite a ce sujet. Quels en sont les réels bénéfices ?

Apreés la présentation de la sixieme résolution, telle que jointe a la convocation, la parole est donnée a
I’Assemblée ; il est proposé de procéder au vote a bulletins secrets ou a main levée. L'Assemblée décide
de voter cette sixieme résolution a main levée.

Cette sixieme résolution :

« L’Assemblée annuelle des propriétaires, apres en avoir délibéré, approuve l'installation de deux
Points d’Apports Volontaires pour la collecte du verre dans la Division Théry »

est mise aux voix, 175 Contre, 9 Abstention, 31 Pour

Elle n’est donc pas adoptée.

La septiéme résolution n’est pas mise aux voix, la sixieme résolution n’étant pas adoptée.

VIl - Pouvoirs donnés au porteur

Apres la présentation de la huitieme résolution, telle que jointe a la convocation, la parole est donnée a
I’Assemblée ; il est proposé de procéder au vote a bulletins secrets ou a main levée. L’Assemblée décide
de voter cette huitieme résolution a main levée.

Cette huitiéme résolution :

« Tous pouvoirs sont donnés au porteur des présentes pour accomplir toute formalité Iégale »
est mise aux voix, 0 Contre, 3 Abstention, 212 Pour.
Elle est donc adoptée.

VIl - Informations générales

- Théry fait sa toilette : Cette opération annuelle visant a ce que chaque habitant ramasse les
déchets présents sur les routes et les trottoirs, nettoie les panneaux de signalisation, a fusionné
en 2022 avec celle de la Mairie dans le cadre du « World Clean up Day ». Devant la faible
mobilisation dans la Division Théry depuis 2022, il est proposé de relancer Théry fait sa toilette et
d’en faire I'affaire de chacun. Un week-end chaque habitant de la Division Théry est invité a faire
le ménage du trottoir et de la route bordant sa maison (ramasser les détritus, désherber les
caniveaux, nettoyer les panneaux de signalisation, tailler les végétaux qui génent |'éclairage et la
circulation). Ce sont des gestes simples qui ne prennent que quelques minutes de notre temps
pour un résultat immédiat.

Cette opération aura lieu le week-end des 14 et 15 juin. Le bureau compte sur la participation
active de chacun. Une trés grande majorité est favorable a cette initiative.

- Théry en féte : 3 juin

- Passage d’un pélerinage allée du Butard sur la chaussée uniquement : 9 juin
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Modification du PLU : Les démarches concernant le PLUi (PLU intercommunal) sont en cours pour
une mise en ceuvre d’ici 3 a 4 ans. La Division Théry bénéficiant d’'une dérogation, les points
structurants pour la division Théry ne seront pas modifiés :

- superficie minimale de terrain pour construire : 1000 m? (article UG 5),

- emprise au sol maximum de 25% (article UG 9),

- surface maximum de plancher limitée a 25 % de la superficie de I'unité fonciére (article UG 14)
le but étant de protéger le Site inscrit et les arbres.

Tous ces points concernant la zone UG seront discutés avec le bureau.
Pour tout projet, la conformité par rapport au PLU est vérifiée par la Mairie et non I’ASA.

Mme Peycelon souléve le probléeme de son bien a cheval sur les communes de Vaucresson et de
La Celle Saint Cloud, totalisant plus de 1200 m?2 mais avec une parcelle sur Vaucresson inférieure
a 1000 m?, empéchant ainsi tout projet d’extension selon le Cahier des Charges. Le Président
précise que le cahier des charges ne distingue pas la part du terrain a Vaucresson et celui a la Celle
Saint-Cloud. Il doit donc étre possible de trouver une solution.

M. Ravey intervient en précisant qu’un jugement récent précisait que le respect du Cahier des
Charges n’était plus d’actualité selon la loi ALUR.

M. Bertier et M. de La Gardette rappellent que la loi ALUR a été modifiée par la loi ELAN, ce qui
semble étre ignoré par le juge, qui confirme bien le maintien du Cahier des Charges qui continue
a régir les relations avec les colotis.

Autre question diverse : M. Gamain, nouveau propriétaire depuis trois semaines, constate
I'accélération des véhicules allée du Butard, sans doute pour passer au feu vert. Lui-méme et son
fils ont failli étre percutés. Quelles sont les moyens envisagés pour faire ralentir les véhicules ?

Le Président envisage le marquage au sol de la zone 30, le contréle par la Police Municipale, la
mise en place d’'un radar pédagogique ; le stationnement en quinconce est également une
solution.

A la question de la circulation des vélos en sens interdit, il est répondu que c’est autorisé car il
s’agit d’une zone a 30 km/h.

La séance est levée a 23h05

Fait a Vaucresson, le 20 mai 2025

Monsieur Hubert Pajot de Sorbier
Président
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